Ejerforeningen Det Hvide Hus, Sofievej 26-32, 9000 Aalborg

VEDTAGTER 2005+tillaeg 2013, 2016 og 2023. SAMMENSKREVET UDGAVE! 6 sider.

Navn, hjemsted og formal

§ 1.
Foreningens navn er ” Ejerforeningen, ' DET HVIDE HUS * , Sofievej 26-32, Aalborg.”

§ 2.

Foreningens hjemsted er Aalborg.

§3.

1-38 + 39
Foreningens f‘??'nj;ir at administrere feeliesanliggende for ejerlejlighedeméT ejendommen matr.
nr. 47-ey,0ﬁr. anders under Aalborg Jorder. Sofievej 26 A-26 | & 28 A-281& 30A-301& 32
A — 321 & Metavej 1 A & Metavej 1 B.

| samarbejde med bestyrelsen for Andelsboligforeningen for nr. 39. administreres
feellesanliggender for faellesarealer, herunder herer:
e Grenne omrader.
Vej / Sti/ Trappe / Parkeringsarealer.
Belysning udenom bygningerne.
Elevatoren.
Trappeopgangen ved 26A/28A/30A/32 A.
Vinterberedskab.

Mediemskab
§4,

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejeriejligheder, kontor og garage i ejendommen, samt
Andelsboligforeningen for nr. 39. Medlemskab indtraeder pa overtageisesdagen. Den tidligere ejers
medlemskab og dermed forpligteiserne overfor ejerforeningen opherer dog ferst, nar den nye ejers
adkomst er tinglyst, uden presjudicerende anmaerkninger, og der er givet ejerforeningen
underretning herom.

Den til enhver tid veerende ejer af en lejlighed, kontor eller garage og nr. 39 hasfter for alle
forpligtelser overfor ejerforeningen, selvom forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

Generalforsamling

§ 5,

Foreningens sverste myndighed er generalforsamliingen, der afholdes i Aalborg Kommune.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r i marts eller april maned.

M Indkaldelse til generalforsamling skal ske ved brev eller e-mail fra bestyrelsen eller admini-
.9, strator.

: alfercamling By TN sa-ellenadmis e Varslet til
en ordinasre generalforsamling skal vaere mindst 2 og hejst 4 uger og varslet til ekstraordinasr
generalforsamling mindst 1 og hajst 4 uger.

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen, og forslag, der agtes fremsat pa
generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsen inden 5 dage fra indkaldelsens dato.
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Forslag, der ikke allerede er udsendt med indkaldelsen, skal vaere udsendt til medlemmeme senest
5 dage fer generalforsamiing.

Det reviderede regnskab for det forlabne ar, samt forslag til budget for det kommende ar, skal
ligeledes falge med indkaldelsen til den ordineere generalfersamling.

§ 6.

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:
A) Valg af dirigent.
B) Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
C) 1) Arsregnskab og status for nr. 1-38, med pategning af revisor.
2) Arsregnskab og status for fesllesanliggende med nr. 39, med pategning af revisor.
D) 1) Indkomne forslag til nr. 1-38 - med oplistning af underpunkter.
2) Indkomne forslag til feellesanliggende med nr. 39, med oplistning af underpunkter.
E) 1) Bestyrelsens forslag til budget for naeste ar, gesldende for nr. 1-38

2) Budgetforslag for feellesanliggende med nr. 39.

F) Valg af formand, for sa vidt han afgar efter tur.

G) Valg af evrige medlemmer til bestyrelsen, som veelges for 2 ar.
H) Valg af 2 suppleanter.

l) Valg af revisor, der fungerer indtil nesste generaiforsamling.
K) Eventuelt.

§7.
Generalforsamiingen vaelger ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der afger, om general-

forsamlingen er lovlig, leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrarende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Hvis foreningen ejer ejerlejligheder, f.eks. garage, tilkommer de stemmer, der falder pa den
pagesldende ejerlejlighed, bestyrelsen.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.

Bestyrelsen for nr. 39 har kun stemmeret til punkterne C-2, D-2 og E-2 da det er emner, der
vedrarer faelles faciliteter.

§8.
Beslutning om aandring af naervaerende vedtaegter eller om veesentlige forandringer af fzlles
bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af disse traeffes pa generalforsamlingen

og er kun gyldig, safremt 2/3 af de stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal
stemmer herfor.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af
de fremmadte stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ny
generalforsamling inden 14 dage og pa denne kan forslaget — uanset antallet af fremmaadte ~
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.
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Det er kun foreningens medlemmer, et medlems asgtefaslie/samlever, eller en myndig person, som
medlemmet har givet skriftlig fuldmagt, der har stemmeret.

§9.
Vedligeholdelsesarbejder og bygningseendringer, der alene vedrgrer de enkelte bygningsafsnit kan
besluttes af ejerne af de pageeldende afsnit alene. .

Dette kan kun ske med respekt for det samlede bygningskompleks’ arkitektur og samlede
fremtreaden. Sterre reparationsarbejder, vedligeholdelsesforanstaltninger eller bygningsaendringer,
der pavirker hele bygningskomplekset eller dettes samlede fremtrasden kan alene besluttes med

kvalificeret majoritet efter principperne i vedtaegternes § 8. Det deri nzevnte stemmetal skal i dette
tilfeelde dog veere %.

§ 10.

Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar det til
behandhng af et angivet emne begaeres af mindst % af foreningens medlemmer efter fordelingstal,
eller ndr det er besluttet pa en tidligere generalforsamling.

§ 1.
Der udarbejdes et kort referat over forhandlingerne pa generalforsamlingen, der underskrives af
dirigenten og udsendes til medlemmerne.

Bestyrelsen
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Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestdr af mindst 2 medlemmer foruden
o~ formanden, der vaelges saerskilt. Desuden veelges 1-2 suppleanter.

Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun
ejerforeningens medlemmer, disses eeglefeeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer. Safremt det ikke er muligt at fa det forngdne antal ejere til at stille
op til bestyrelsen, er lejere, som bor i en af ejendommens ejerlejligheder, og som

har faet fuldmagt fra ejeren af den pagaeldende ejerlejlighed, til at blive valgt ind som
bestyrelsesmedlem, tillige valgbare. En sadan fuldmagt bortfalder, nar personen fraflytter

ejerlejligheden, ligesom fuldmagten kan tilbagekaldes af ejeren med minimum én maneds
varsel”.

Formanden afgér hvert andet ar ( lige arstal ). Af bestyrelsens @vrige medlemmer afgér halvdelen
hvert ar. Afgangsordenen bestemmes farste gang for samtlige valgte medlemmer ved lodtraekning,

og ellers ved den reekkefslge i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted. Suppleanter veelges
hvert ar.

Afgar et bestyrelsesmedlem mellem to pa hinanden fzlgende ordineere generalforsamlinger,
indtresder den af suppleanterne, der farst er valgt af generalforsamlingen. Findes ingen
suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter. Bestyrelsen vaelger selv en nasstformand af sin midte. Ved en forretningsorden kan
bestyrelsen tresffe neermere bestemmelser om udferelsen af sit hverv.

§ 13.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naervesrende vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen skai antage en ejendomskyndig administrator til at varetage den daglige drift og fere et
forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.



per laves referat af forhandiingeme pa bestyrelsesmederne, der underskrives af samtlige
tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsen har krav pa at fa sine positive ud

gifter deskket, og generalfor li kan ti
bestyrelsen et vederlag. v A g

§ 14,

Bestyrelsen skal holde mader med bestyrelsen for andelsboligforeningen, for at behandle opgaveri

forbindelse med feeliesarealerne, da det skal vaere feellesbeslutninger om drift og vedligeholdelse af
fesllesarealerne.

§ 15.

Bestyrelsen indkaldes, hvis 1 af bestyrelsesmedlemmerne forlanger det. Bestyrelsen er beslutnings
dygtig, hvis 3 medlemmer er til stede. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgarende.

Ejerforeningen tegnes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen i forening
med 1 bestyrelsesmedlem.

Grundfond

§ 16.

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen
formue, men i ekonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til
at bestride foreningens udgifter.

Det kan pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelser til bestemte formal, for
eksempel fomyelser og hovedistandsasttelser, og det kan pa en generalforsamling vedtages, at
foreningen optager lan.

Foreningens likvide midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut, dog skal det vaere administrator
tilladt at have en kassebeholdning af en sadan starrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.

Revision

§17.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generaiforsamlingen. Nar det

begeeres af mindst % af foreningens medlemmer efter fordelingstal skal revisor veere
statsautoriseret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

Der fares en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab, skal
revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal den fremleegges pa ferstkommende
bestyrelsesm@de, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med underskrift bekreefte,
at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.

Arsregnskab

§ 18.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Regnskabséret for fzellesanliggende er ligeledes kalenderaret

De godkendte regnskaber med pétegning af revisoren skal underskrives af bestyrelserne
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Medlemsbidrag, kapitalforhold, m.v.

§ 19.
Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter.

Budget der viser de forventede udgifter til fesllesanliggende.

Udgifterne i henhold til det af
efter fordelingstal.

— : _ .

generalforsamlingen godkendte budget fordeles pé mediemmerne

"Betaling for feellesudgifterne forfalder ménedsvis.”

Medlemmerne i bygning 1-38 betaler et a’ conto varmebelsb fastsat af generalforsamlingen og
udregnet efter den enkelte lejligheds starrelse.

§ 20.

Da der i 2004 er opfart ny bygning betegnet som ejerlejlighed nr. 39 i tilslutning til den oprindelige
bygning omfattende ejeriejlighed nr. 1-38 er det vedtaget, at drift og vedligeholdelse skal foretages
og bekostes af ejerne af de 2 naevnte bygningsafsnit hver for sig.

§21.

Alle udgifter til drift, vedligeholdelse, renholdelse, bygningsaendringer m.m. som kan henfares til

byggeafsnit 1-38 eller bygningsafsnit 39 skal afholdes af ejerne af det pagaeldende bygningsafsnit
alene.

Kun i det omfang en udgift eller vedligeholdelse/bygningsforanstaltning ikke kan henfares til en
bestemt del af den samlede bygning fordeles udgifterne efter det almindelige fordelingstal i
ejerforeningen ( p.t. 627/373)

§ 22.
Det er seerligt vedtaget, at driftsbeslutninger og udgiftsposter vedrarende nedenfor nasvnte anleeg
fordeles efter det almindelige fordelingstal. ( p.t. 627/373)

» Grgnne omrader

« Vej/ sti / trappe / parkeringsarealer.

¢ Udenoms belysning

¢ Vinterberedskab

e Trappeopgang ved 26/28/30/32 A

P& grundlag af den faktiske brug er det seerligt vedtaget, at udgifterne til drift og vedligeholdelse af
elevatoranlasgget deles med halvdelen til hver bygningsafsnit.

Vedligeholdelse og drift af faelleslokale i bygningsafsnit nr. 39 afholdes af dennes ejere, idet ejeme
af bygningsafsnit nr. 1-38 skal betale for faktisk benyttelse efter en af bestyrelserne fastsat takst.

§ 23.

Til sikkerhed for bidraget til fesllesudagifter og i gvrigt for ethvert krav som ejerforeningen matte f§
pa et medlem, tinglyses for medlemmets regning i hver enkelt ejerlejlighed et ejerpantebrev pa
kroner 15.000 med 1 prioritets panteret. | kontor dog kun pa kroner 2.000.

Safremt der | den enkelte ejerlejlighed allerede er tinglyst et ejerpantebrev med en lavere hovedstol
end de anfarte kroner 15.000, pahviler det ejeren senest i forbindelse med salg af ejeriejligheden at
besarge og bekoste ejerpantebrevet forhajet eller suppleret, saledes at der | alt til ejerforeningen
overgives ejerpantebreve for i alt kroner 15.000.
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Vedligeholdelse o

§ 24.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for dens regning, mens den
indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer.

Det skal bemeerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, hvidtning og
maling, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, herunder
el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner og sanitets-
installationer, kort sagt alt, hvad der er installeret indenfor lejlighedens vesgge.

Foreningen derimod sarger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedernes forsyningsledninger

og feellesinstallationer udenfor de enkelte lejligheder ind til disses individuelle forgreninger i de
enkelte lejligheder.

Vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedernes hoveddgre, vinduer og garageporte pahviler
det enkelte mediem. Dog kan der ikke ske udskiftning eller zendring af udseende pa hoveddg-
ren, vinduerne eller garageporten uden bestyrelsens skriftlige samtykke forinden er opnaet.
Generalforsamlingen kan med simpelt flertal beslutte at hoveddgre, vinduer eller garageporte
skal udskiftes. I sa fald betaler hvért medlem den del af udskiftningen, der vedrgrer
hans/hendes ejerlejlighed, dog saledes at udgifter til stillads o. lign. deles ligeligt blandt
samtlige medlemmer, der har f3et ny dor/vindue/garageport.

Altanerne tilhgrer de enkelte medlemmer, og vedligeholdelse og fornyelse forestds af de en-

kelte mediemmer. En altanejer er erstatningsansvarlig for eventuel skade som altanen pafp-
rer foreningens feellesejendom.

§ 25.

Hvis en lejlighed groft forssmmes, eller forsemmelsen vil vaere til gene for de gvrige medlemmer,
kan bestyrelsen kraeve forn@den vedligeholdelse og istandseettelse foretaget indenfor en fastsat
frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette lejligheden i stand for

medlemmets regning pa foreningens vegne og om fornedent sege fyldestgarelse i foreningens
panteret i henhold til de tinglyste ejerpantebreve.

§ 26.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i mediemmets lejlighed, ma ngje efterkomme de af

bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, geelder de i standardiejekontrakterne fastsatte
regler om husorden.

Medlemmerme ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre

eller ydersiderne af vinduernes treevaerk/plast eller lade opsasttegskilte, reklamer, antenner m.v.
uden bestyrelsens samtykke. ai‘('ﬁmcr,

Medlemmerne ma ikke drive erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.

§ 27,
Séafremt et medlem ger sig skyldig i et sadant forhold, som i henhold til lejeloven berettiger
udlejeren til at haave lejemalet, herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fastsatte

bidrag inden 8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen om fornedent udsastte medlemmet af
lejligheden med fogedens bistand.

Tinglysning

§ 28.

Naerveerende vedtaegter begaeres tinglyst pa ejer&%igﬁgde@e, kontor og garage betegnet
ejerlejlighed nr. 1-38 og nr. 39 af matr. nr. 47 ey Nr” Tranders, Aalborg Jorder - og respekterer de
p& ejendommen, ejeriejlighedermne, kontor og garage pahvilende byrder og servitutter, hvorom
henvises til eiendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget i henhold til naerveerende vedtaegter er Ejerforeningen, "DET HVIDE HUS ",
Sofievej 26 — 32 , 9000 Aalborg.
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